Dlvodova zprava k bodu ¢. 5) Koupé restaurace navrzeného k projednani na zasedani
zastupitelstva obce Viesina dne 24. 10. 2025

Rada obce Viesina navrhuje uzavieni kupni smlouvy mezi Obci Vfesina jako kupujicim a manzeli
Vojackovymi jako prodavajicimi (,Prodavajici“) ohledné nabyti nemovitosti parc. &. 340/4,
340/6, 340/14, a 866/3 véetné stavby ¢.p. 261, vSe v k.U. Viesina u Opavy, jedna se o objekt
Restaurace u Vojacka a prilehlé pozemky (,Nemovitosti“) véetné zafizeni za celkovou cenu ve
vySi 6.900.000,- K& (,,Kupni cena“), z ¢ehoz 500.000,- K& ¢ini cena zafizeni. Zaroven s touto
smlouvou je potfeba v pfipadé schvaleni kupni smlouvy uzavfit dohodu o depozitni uschoveé &.
202531.

K uréeni hodnoty nemovitych véci se obecné uziva ceny obvyklé. Obvyklou cenou se pro ucely
stanoveni hodnoty nemovité véci rozumi ,cena, které by bylo dosazeno pfi prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni* Rada
obce Vfesina proto nechala vyhotovit znalecky posudek &. 3529/53/2024 soudnim znalcem
Ing. Petr Kreuzer, dne 3. 5. 2024, a ktery stanovil obvyklou cenu Nemovitosti na 5.298.000,- K¢ a
cenu zafizeni na 513.699,- K&. V pfipadé prevodu vlastnického prava k Nemovitostem v¢.
zafizeni, vSak neni obvyklé ceny mozné uzit, a to s ohledem na kategoricky nesouhlas
Prodavajicich s takovou cenou. Prodavajici se vyjadfili v tom smyslu, Ze cena stanovena
znaleckym posudkem pro né neni zajimava a za tuto cenu Nemovitosti neprodaji. Po vzajemném
a dlouhotrvajicim jednani jsou Prodavajici ochotni pfistoupit na Kupni cenu.

Podle § 38 zakona ¢. 128/2000 Sb., zakon o obcich (,zdkon o obcich“), musi byt majetek
»VyuzZivan ucelné a hospodarné v souladu s jejimi zajmy a ukoly vyplyvajicimi ze zakonem
vymezené plsobnosti. Obec je povinna pecovat o zachovani a rozvoj svého majetku. Porusenim
povinnosti stanovenych ve vété prvni a druhé neni takové nakladani s majetkem obce, které
sleduje jiny ddlezZity zajem obce, ktery je radné odlvodnén.“ Z daného ustanoveni vyplyva
povinnost obce nakladat se svym majetkem, uzivat jej a spravovat, s péci radného hospodare.
Uplatnéni zminéné povinnosti v praxi znamena hodnotit zamyslenou dispozici z hlediska jeji
»pfinosnosti“ (,vyhodnosti“) pro obec, byt nikoli nutné jen z hlediska ekonomického.”

Dle § 39 odst. 2 zdkona o obcich mlzZe obec nabyt nemovitost za cenu vyssi nez obvyklou pouze
na zakladé usneseni zastupitelstva obce, které soucasné schvali divody odchylky od ceny
obvyklé. Obvykla cena byla stanovena znaleckym posudkem na 5.811.699 K&, Kupni cena ¢Cini
6.900.000 K&, coz predstavuje odchylku +1.088.301 K¢ (tj. +18,7 %).

Pfedmétnou majetkovou dispozici je tak tfeba hodnotit z hlediska jeji téelnosti, hospodarnosti
azhlediska souladu se zajmy a tkoly obce plynoucimi z jeji zakonem vymezené pusobnosti.
Zaucelné a hospodarné vyuzivani majetku obce se tak povazuje i takové jednani, kdy je uhrazena
sice cena vyssi, nezZ je cena obvykla, ale dané jednani sleduje jiny dalezity zajem obce. Z praxe
jsou znamy i pfipady, kdy obec koupi nemovitost za cenu vyssi nez obvyklou, nebot je to
jediny zplisob dosazeni zamysleného cile.



Takovym dulezitym zajmem obce je pak péce o vSestranny rozvoj Uzemi a obc¢anu, v¢. plnéni
ukolll ve vefejném zajmu (socialni, kulturni ¢i obdobné funkce). Nize uvadime hlavni divody
pfedmeétného navrhu:

1) V obci Vriesina v soucCasnosti funguje jiz pouze predmétna restaurace jako celoro¢ni
provozovna poskytujici sluZzby pohostinstvi ob¢anim, ktera je navic hojné vyuzivana také k
poradani vikendovych spoleéenskych akci (oslavy). Druha restaurace na koupalis§ti ma spise
sezoénni charakter a je navic umisténa na okraji obce s horSi dostupnosti pro starSi ob¢any. Ztrata
tohoto zafizeni (Nemovitosti) by znamenala:

¢ \/lyrazné omezeni obtanské vybavenosti obce
e Ztratu mista spolecenského setkavani obyvatel
* Snizeni atraktivity obce pro mladé rodiny

¢ Negativni dopad na mistni tradice a kulturni zivot

2) Nemovitost se nachazi v centru obce na strategickém misté, které:

e Umoznuje budouci rozSiteni obecnich sluzeb

e Ma potencial pro komunitni aktivity a kulturni akce

3) Nabytim nemovitosti obec pfedchazi:
* Mozné zméné na soukromé bydleni bez verejné funkce
¢ Riziku nevhodného podnikani neslucitelného s charakterem obce

e Spekulativnimu nakladani s Nemovitosti

4) Zachovani provozu restaurace:

e Udrzuje pracovni mista v obci

* Podporuje mistni ekonomiku

* Poskytuje sluzby seniorim a méné mobilnim ob¢anim

¢ Posiluje soudrznost mistni komunity

5) Vy8§i kupni cena je kompenzovana:
* Potencialem rozsiteni o dalsi obecni sluzby (zajisténi stravovani pro MS, ZS a seniory)

e Zachovanim, resp. zvySenim hodnoty okolnich obecnich nemovitosti



Shora uvedena vyse Kupni ceny tak prfedstavuje urCity kompromis obce a Prodavajicich, do
kterého se promitaji ekonomické i mimoekonomické pfinosy.

K naplnéni pozadavkl na fadné odtivodnéni odchylky od ceny obvyklé je v kazdém pripadé
nutné, aby byl schvalujici organ (v daném pfipadé zastupitelstvo obce Vfesina) predem a
prokazatelné informovan o tom, Ze navrhovana Kupni cena je vys$Si nez obvykla cena a jaké
jsou davody pro takovou odchylku. Tato informace by méla byt zaznamenéna v zépise ze
zasedani zastupitelstva, pfipadné alespon v podkladovych materialech tak, aby davody pro
odchylku bylo mozné kdykoli zpétné prokazat. Tento poZzadavek obec touto Divodovou zpravou
napliuje, kdyZz uvéadi jak cenu stanovenou znaleckym posudkem, tak fadné odUvodnuje
dohodnutou vysSi Kupni ceny (uréenou s pfihlédnutim k ekonomickym i mimoekonomickym
pfinostim), a oddvodnuje, pro¢ neni mozné Pozemek nabyt za cenu obvyklou.

Jakjiz bylo uvedeno vyse, obec ma povinnost jednat vramci své ¢innosti ic¢elné a hospodarné,
prospéchu samotné obce. Naopak, vynaloZenivyssich nakladl v momenté, kdy se jedna o jediné
racionalni feSeni, jez je navic ¢inéno za ucelem naplnéni ekonomickych i mimoekonomickych,
zejména socialnich funkci obce ve smyslu § 2 zdkona o obcich, je v souladu s pozadavky § 38
zdkona o obcich, ktery stanovuje povinnosti pfi hospodafeni s majetkem obce. Pravé
ekonomickymi a mimoekonomickymi pfinosy, spole¢né se skutecnosti, Zze neniv sou¢asné dobé
mozné dosahnout jiného vyfeseni situace, je nutné odlvodnit zamér obce ve smyslu § 38 zdkona
oobcich. Jednaniobce tak naplni zakonem o obcich stanovenou povinnost vyuzivat majetek
obce ucelné, hospodarné a v souladu s jejimi zajmy a ukoly.

Z téchto dlvodU navrhuje rada obce zastupitelstvu schvalit uzavieni kupni smlouvy a dohody o
depozitni ischoveé ¢. 202531dle pfedlozeného navrhu.

Jak by rekl Jirotkav Saturnin: "Nékdy je nutné prekrocCit hranice béZného rozumu ve prospéch
vy8Siho dobra." V tomto pfipadé vyssi dobro spociva v zachovani srdce spolec¢enského Zivota
nasiobce — mista, kde se lidé setkavaji, oslavuji i truchli, kde se tkaji pfibéhy generaci.

Navrhy usneseni:

Zastupitelstvo obce Viesina schvaluje uzavieni Dohody o depozitni iuschové ¢. 202531
a Kupni smlouvy o koupi pozemkui parc. €. 340/4 (zastavéna plocha a nadvofi) o vymére
436 m?, pficemz soucasti tohoto pozemku je stavba (obé. vyb.) €.p. 261 stojici na pozemku
p.¢. 340/4 (véetné vybaveni), pozemku parc. ¢. 340/6 (ostatni plocha) o vymére 494 m?,
pozemku parc. €. 340/14 (trvaly travni porost) o vymére 528 m? a pozemku parc. ¢. 866/3
(ostatni plocha) o vymére 101 m?, to vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 367 u Katastralniho
urfadu pro Moravskoslezsky kraj — Katastralni pracovisté Opava, pro katastralni uzemi
Viesina u Opavy a povéruje starostku obce podpisem kupni smlouvy v cené 6 900 000 K¢
a Dohody o depozitni ischoveé ¢. 202531 dle predlozeného navrhu.



