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Uvod

V souladu s § 107 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon a § 9 vyhlasky ¢. 157/2024
Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu
pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem zpracoval nasledujici Zpravu o uplathovani
Uzemniho planu Viesina, jejiz sougasti je Navrh zadani zmény &. 2 Uzemniho planu V¥esina.

Tato Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Viesina (dale jen ,Zprava®) je zpracovana za obdobi
2020 az 2024.

Ze Zpravy vyplyva pozadavek na pofizeni zmény &. 2 Uzemniho planu Viesina. Zadani této
zmény je uveden v pfiloze €. 1 této Zpravy.

Zména UP bude pofizovana zejména z divodu uvedeni do souladu s platnymi pravnimi predpisy
a nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, pfevedeni do jednotného standardu uzemné
planovaci dokumentace a z diivodu provéteni podnéti na zménu UP od ob&antl i samotné obce.
Podnéty se tykaji zejména vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni v centru obce a opravu
nesouladu grafické a textové C&asti Uzemniho planu u plochy Z13 a provéfeni doplnéni
pfipustného funk&niho vyuZziti ploch Ob&anského vybaveni (OV) o stavby a zafizeni pro komercni
vyuziti.

Podnéty na zménu tuzemniho planu véetné jejich vyhodnoceni jsou v kap. F. této Zpravy.

Navrh Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu a navrh Zadani zmény uzemniho byl projednan
obdobné dle § 88 az 90 stavebniho zakona s dotéenymi organy a Krajskym ufadem
Moravskoslezského kraje, rovnéz byl dorucen vefejnosti a sousednim obcim.

Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem nasledné upravil Navrh Zpravy o uplathovani
uzemniho planu a navrh Zadani zmény uzemniho planu na zékladé vysledkl projednani a
predklada jej ke schvaleni zastupitelstvu obce Viesina.

Ze stanovisek krajského ufadu vyplyva, Ze navrh zadani zmény &. 2 Uzemniho planu V¥esina
vyplyvajici ze Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Viesina nemuze mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti v plasobnosti krajského ufadu a zaroven, ze navrh
zmény &. 2 UP Vfesina nebude posuzovan podle § 10i zakona o posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi podle § 10i zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi. Z vySe uvedenych
stanovisek vyplyva, Zze v ramci zmény €. 2 Uzemniho planu Vfesina nebude zpracovavano
vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi dle § 88 odst. 6) a § 40 stavebniho
zakona.
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A. VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU
a.1l)Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu

V obci Vfesina pfevazuje funkce obytna (¢i smiSena obytna se zemédélskou vyrobou), v mensi
mife pak ma zastoupeni vyroba (zemédélska ¢i drobna femeslna). M& dobré dopravni spojeni
a vazbu na blizky Hlucin a zaroveri i mésta Opavu a Ostravu jako zdroje pracovnich pfilezitosti.
Pro svoji polohu, kvalitni obytné prostfedi a rekrea¢né atraktivni okoli |ze obec Vfesina
charakterizovat jako velmi atraktivni lokalitu pro zadjemce o individuélni rodinnou zastavbu s
pfijemnym a zdravym mistem pro bydleni i vyuZitim volného €asu.

Proto byla v zemnim planu z roku 2011 vymezena rozsahla plocha v severovychodni Casti
obce uréena pro vystavbu RD. Plocha, ktera je v Uzemnim planu vymezena jako zastavéné
Gzemi byla k vystavbé pfipravovana jako celek jedinym developerem. VétSina nové vystavby
RD se realizuje v tomto Uzemi, které poskytuje jeSté cca 50 stavebnich pozemk( o primérné
vymére 950m?. Zejména z divodu vymezeni této velké plochy, kterd poskytuje dostatek
dopravné pristupnych a zasitovanych stavebnich pozemku je vyuZziti ostatnich vymezenych
zastavitelnych ploch minimalni.

Na zékladé predchozi Zpravy o uplatfiovani z roku 2020 byla pofizena zména &.1 Uzemniho
planu Vfesina, ktera nabyla uCinnosti 6.8.2024 a ktera feSila zejména vymezeni nové
zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské Z1.1 (SV) a zménu ¢asti plochy pro vyrobu
(VD) na plochu smiSenou obytnou venkovskou Z1.2.(SV). Dale bylo zménéno funkéni vyuziti
plochy ob&anského vybaveni - sport na plochu Z1.5 pro bydleni hromadné (BH). Kromé toho
fesila zména & 1 UP uvedeni do souladu s tehdy platnou novelou stavebniho zékona,
aktualizaci zastavéného Uzemi a uvedeni do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci a uzemné planovacimi podklady.

a.2)Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan

Od nabyti uginnosti Uzemniho planu VFesina a jeji zmény &. 1 v roce 2024 doslo k nasledujicim
zménam:

- byl vydan Uzemni rozvojovy plan, ktery nabyl uginnosti 29.10.2024.

- bylo schvaleno nékolik aktualizaci Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky. V souéasné
dobé je pravni stav u€inny od 1.3.2025 ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4,5,6,7 a 9.

- bylo vydano nékolik zmén Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje. V sou€asné
dobé je pravni stav ucinny od 21.7.2025 ve znéni Aktualizace €. 1, 2A, 2B, 3,4, 5, 6, 7, 8a,
8ball

- byla poFizena vroce 2024 VI. Uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladi ORP
Hlugin

- 1.7.2024 nabyl ucinnosti novy stavebni zakon v€etné souvisejicich provadécich vyhlasek,
z Cehoz vyplyva mimo jiné pozadavek zpracovavat uzemni plany a jejich zmény
jednotném standardu uzemné planovaci dokumentace.

- bylo pofizeno nékolik Uzemnich studii pro tzemi Moravskoslezského kraje a tzemi ORP
Hlucin jako podkladl pro pofizovani uzemné planovaci dokumentace.

Na zakladé vySe uvedenych zmén, zejména nadrazené uzemné planovaci dokumentace,
je s ohledem na § 73 odst. 3) a § 112 odst. 1) stavebniho zakona potieba poridit zménu
€. 2 izemniho planu Vresina.
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a.3) Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch

Na zakladé prognézy poctu obyvatel byly uzemnim planem Vfesina, ktery nabyl ucinnosti
27.12.2011 vymezeny zejména zastavitelné plochy SV — smiSené obytné venkovské uréené
pro vystavbu rodinnych domu v rozsahu 10,71 ha. Tzn. pro cca 107 rodinnych domu (byt().
Zména &. 1 UP Vresina z roku 2024 vymezila 0,57 ha novych zastavitelnych ploch. Celkem je
tedy v dobé zpracovani této Zpravy o uplathovani vymezeno 11,28 ha zastavitelnych ploch.

Z dokumentace ,Analyza socioekonomického vyvoje Moravskoslezského kraje a odhad
potfeby bytl“, kterou pofidil krajsky ufad, je pro obec Viesina potfebné do r. 2025 vymezit
plochy pro vystavbu 86 bytl. Bez rozliSeni na plochy v zastavéném Uzemi a zastavitelnych
plochach. Pfi pramérné velikosti stavebniho pozemku v obci 1000 m2 na 1 rodinny ddm (byt)
se jedna o potfebu 86000 m2 tj. 8,6 ha.

Uzemnim planem tak byl vytvofen cca 31% pFevis nabidky zastavitelnych ploch pro vystavbu
rodinnych domu (bytud). Urcity pfevis nabidky je nezbytny pro bézné fungovani trhu s pozemky.
Pro vysi pfevisu nejsou stanoveny zadné limity. Existuji vSak obvyklé zvyklosti pfi navrhovani
uzemnich plant vychazejici z odbornych demografickych odhadu. Z téch vyplyva, Ze optimalni
rozmezi je mezi 50 — 100%. Z vySe uvedeného plyne, Ze previs nabidky zastavitelnych ploch
je v pfipadé obce Vfesina mensi, nez byva obvyklé. K tomu je ovSem potfeba vzit v potaz, Ze
kromé zastavitelnych ploch je v uzemnim planu Vfesina, v severovychodni Casti obce
vymezené i rozsahlé zastavéné Uuzemi uréené pro vystavbu cca 120 RD, které bylo k vystavbé
pfipravovano jako celek jedinym developerem a kde je v sou¢asné dob& mozné umistit jesté
cca 23 rodinnych dom( na cca 2,3 ha. Na toto zastavéné Uzemi se nevztahuje nize uvedené
vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch.

V dobé od vydani uzemniho planu od prosince 2011 do prosince 2024 bylo z vymezenych
zastavitelnych ploch vyuzito 1,82 ha. To znamena, Ze z vymezenych navrhovych
zastavitelnych ploch v rozsahu 10,71 ha je vyuzito 16,99 %.

Uzemni plan tak stale vymezuje dostatek zastavitelnych ploch, které Ize zastavét. Na zakladé
vySe uvedeného Ize konstatovat, Ze potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch nebyla
prokazana a zastavitelné plochy pro bydleni jsou v sou€asné dobé& vymezeny nad potfeby
obce a pro rozvoj obce jsou dostacujici

Uzemni plan tak stale vymezuje dostatek zastavitelnych ploch, které Ize zastavét. Na zakladé
vySe uvedeneého lze konstatovat, Ze potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch nebyla
prokazana a zastavitelné plochy pro bydleni jsou v sou€asné dobé& vymezeny nad potfeby
obce a pro rozvoj obce jsou dostacujici

Divodem pomérné malého vyuzZiti vymezenych zastavitelnych ploch mdze byt finanéné
narocna a dlouhodoba pfiprava stavebnich pozemku (zajisténi pfistupd, vybudovani
komunikaci a inZzenyrskych siti) ve spojitosti s komplikovanymi a mnohdy i nefeSitelnymi
majetkopravnimi vztahy v izemi. Ddvodem malého vyuziti vymezenych zastavitelnych muze
byt i spekulace s pozemky nebo ponechani si pozemku pro dalSi generaci rodinnych
pFislusnikd. Nové (po r. 2013), zejména s poklesem vynosu vkladd a jinych aktiv, roste zajem
0 pozemky jako dlouhodobou investici, coz vyznamné blokuje nabidku.

Aby vzhledem k vySe uvedenému nedosSlo k omezeni nebo k zablokovani vystavby v obci, Ize
v souladu s § 133 odst. 3) stavebniho zadkona nevyuzité zastavitelné plochy po péti letech od
od nabyti uc¢innosti Uzemné planovaci dokumentace, ktera zastavéni dot¢eného pozemku ke
stanovenému ucelu umoznila bez nahrady vypustit a provéfit ve zménéné uzemniho planu
vymezeni novych zastavitelnych ploch v jinych lokalitdch. Pfehodnoceni vymezeni
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zastavitelnych ploch neni v sou€asné dobé v ramci této Zpravy o uplathovani tzemniho planu
i s pfihlédnutim k dostate€nému previsu nabidky zastavitelnych ploch Zastupitelstvem obce
pozadovano.

Prestoze Uuzemni plan zatim staje je$té vymezuje dostatek zastavitelnych ploch (vyuzito je
zatim 16,99%), lze potfebu provéfeni vymezeni novych zastavitelnych ploch odGvodnit na
zakladé vnitfni poptavky po novych zastavitelnych plochach, ktera byla uplatnéna mistnimi
obyvateli za u€elem zajisténi jejich soukromé potfeby bydleni.

Resit vnitini potfebu a poptavku mistnich obyvatel je primarnim ukolem Gzemniho
planu vztahujici se k jednomu z pilifd udrzitelného rozvoje Uzemi, konkrétné k
posilovani socialni soudrznosti komunity obyvatel obce a je potieba jej odliSit od vnéjsi
poptavky a potieby po novych zastavitelnych plochach projevujici se napf.
prostiednictvim masivnich a plosné rozsahlych investi¢nich a developerskych zaméru
s mnoharodinnymi domy.

S ohledem na vyse uvedené se ve zméné &. 2 Uzemniho planu Viesina doporuéuje
provérit vymezeni novych zastavitelnych ploch o mensich vymérach na zakladé vnitini
poptavky mistnich obyvatel s tim, ze vhodnost jejich vymezeni bude posuzovana
zejména z hlediska vhodné navaznosti na zastavéné Uzemi, dopravni a technickou
infrastrukturu a z hlediska pozadavki na ochranu zemédélského puadniho fondu.

B.PROBLEMY K RESENi V UZEMNiM PLANU VYPLYVAJIiCi zZ UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Z VI. Uplné aktualizace uzemné analytickych podkladl pro Uzemi obce s rozSifenou
puasobnosti Hlu¢in z roku 2024 vyplyva pro Uzemi obce Vfesina nasledujici problémy k FeSeni,
které je potieba provérit ve zméné tzemniho planu Viesina

Oznac¢
eni Lokalizace
problé Resitelnost
- v UPD- Aktua
mu ve PUR, Inost
vykres ZUR,UP,US | Poznamka, | probl |dotéené kéd
e Charakteristika , RP zdroj ému |obce dotcena k.u. obce

PROBLEMY URBANISTICKE, VE VYUZITi UZEMi - PU

PROBLEMY V DOPRAVNI INFRASTRUKTURE - PDI

PDI10 |problém s pfimym UP vice Obec trva |Vfesina, Viesina u 568244
cyklistickym propojenim | obci - Viesina - Pist, Opavy, Pist, |509647
smérem na Hludin. V navrhnout prizkumy, Darkovice Darkovice 568228
souCasné dobé nelze vhodné rozbory
bezpecnou a kratkou trasy 2014
trasou dojet do Hlu€ina. |cyklistického
Souvislost i s dalSimi spojeni

obcemi v severni ¢asti
ORP, zejména Pisti

PDI13 |vedeni cykloturistickych |UP - provéfit | UAP 2012 |trva | VFesina VFesina u 568244
tras po frekventovanych | moznost Opavy 509647
komunikacich v jednom |jiného
jizdnim pruhu s trasovani a
motorovou dopravou rozSifeni

ploch pro
dopravu

PROBLEMY V TECHNICKE INFRASTRUKTURE - PTI
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Oznac
eni Lokalizace
problé Resitelnost
- v UPD- Aktua
mu ve PUR, Inost
vykres ZUR,UP,US | Poznamka, | probl |dotéené kod
e Charakteristika , RP zdroj ému |obce dotéena k.u. obce
PROBLEMY HYGIENICKE - PH
PHS8 umisténi objektu s UP - proveéfit |UAP 2012 |trva | VFesina Vfesina u 568244
nebezpecnymi latkami funkénost Opavy
(sklad vybusnin) v skladu
blizkosti turisticky
vyznamnych objektl
opevnéni z 2 sv. valky
PROBLEMY VE VYUZITi KRAJINY, OCHRANA PRIRODY A KRAJINY - PK
PK11 |rozliv destovych vod z UpP - Obec trva Vfesina, Hat' | Viesina u 568244
nové zastavby. Pfi navrhnout | Vfesina - Opavy Hat 568210
vétSich destich se vhodné prizkumy,
nestihnou vsaknout do | FeSeni rozbory
podlozi a zpUsobuji odkanalizov |2014
zvySeni pratoku vodniho | ani pfipadné
toku, ktery se pak protipovodn
rozvodnuje i na Uzemi oveé Upravy
obce Hat’ na vodnim
toku
PK12 |vodni eroze biehl Us - Obec trvd | Vfesina VFesina u 568244
potoka. Po zaplavach proveéfit Viesina - Opavy
poskozené brehy a rozliv | vhodné prizkumy,
na ¢asti pfilehlych feSeni rozbory
zahrad — ubyvani bfehl. |Gzemni 2014
studif
STRETY ZAMERU - SZ
STRETY ZAMERU S LIMITY - SZL
SZL4 |stiety zastavitelnych UP - provéFit |UAP 2012 |trva | Hlugin, Hlugin, 507016
ploch se zemé&délskymi |rozsah Silhefovice, |Silhefovice, |510432
pozemky s vysokym zastavitelny Darkovice, |Darkovice,Vie |568228
stupném ochrany nebo ch, zvazit Vresina, sina u Opavy, | 568244
vysokou bonitou (tFid vyjmuti Pist, Béla, |Pist, Bélave |509647
ochrany I. a ll.) dotcenych Bohuslavice | Slezsku, 512974
pozemku ze Bohuslavice u |506192
zastavitelny Hlu€ina
ch ploch,
nenavrhovat
dalsi
zastavitelné
plochy

PROBLEMY Z HLEDISKA RURU

PROBLEMY HOSPODARSKE - PE

PROBLEMY SOCIODEMOGRAFICKE - PS
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VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE UZEMNIHO
PLANU A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

c.1l)vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje

Od nabyti Gginnosti Uzemniho planu Viesina a jeji zmény &. 1 v roce 2024 do$lo k nasledujicim
zménam:

- byl vydan Uzemni rozvojovy plan, ktery nabyl Gginnosti 29.10.2024. Dle § 319 odst. 5
stavebniho zakona plati, ze ustanoveni § 73 odst. 2 a 3, dle kterych je uzemni rozvojovy
plan uzemné planovaci dokumentaci zavaznou pro rozhodovani v uzemi, se nepouZije do
doby vydani jeho zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky stavebniho zakona.

- bylo schvaleno nékolik aktualizaci Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR), které
nejsou zohlednény v izemnim planu Viesina a jeji zméné ¢.1. V sou€asné dobé je pravni
stav ucinny od 1.3.2025 ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3,4, 5,6,7 a 9.

- Do tzemnim planu Vfesina a jeho posledni zmény €.1, byla zapracovana pouze aktualizace
¢.1,2,3,4a5 PUR. Dali aktualizace PUR je potfeba provéfit a zapracovat.
Zejména je potfeba provéfit a zapracovat pozadavky vyplyvajici z Aktualizace PUR &. 9,
kde doslo k vymezeni dvou novych specifickych oblasti ¢l. 75¢ a 75d., kde je pod ORP
Hlucin zafazena i obec Vfesina. Jedna se o specifické oblasti, které vymezuji oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do
roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni a z vétrné energie.

- bylo vydano nékolik zmén Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR), které
nejsou zohlednény v Gzemnim planu Viesina a jeji zméné ¢€.1. V soucasné dobé je pravni
stav ucinny od 21.7.2025 ve znéni Aktualizace €. 1, 2A, 2B, 3,4, 5,6, 7, 8a, 8b a 11

Do Gzemnim planu Vfesina a jeji posledni zmény ¢&.1, byla zapracovana pouze zména €. 1,
2a, 2b, 3, 4, 5a . 7 ZUR. DalSi zmény ZUR je potfeba provéfit a zapracovat.

Na zakladé vySe uvedenych zmén nadiazené Uzemné planovaci dokumentace, je
s ohledem na § 73 odst. 3) a § 112 odst. 1) stavebniho zakona potreba pofidit zménu €.
2 Uzemniho planu Viesina.

C.VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACE
NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH
NEPREDVIDANYCH DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENi NA JEJICH
ODVRACENI, ZMIRNENi NEBO KOMPENZACI,

Z vyuzivani uzemniho planu nevyplynuly zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi,
proto nejsou stanoveny zadné konkrétni navrhy a pozadavky na odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci.

D.VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Z vyhodnoceni v jednotlivych kapitolach této Zpravy vyplyva pro obec Vfesina potifeba
pofizeni zmény €. 2 uzemniho planu Vfesina.

S ohledem na charakter a rozsah poZzadovanych zmén neni potfeba pofizovat novy uzemni
plan
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E. VYHODNOCENI PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Béhem hodnoceného obdobi (2020 az 2024) byly u obce Vfesina uplatnény podnéty ob&ant
a dalSich osob pfisluSnych dle § 109 odst. 1) pism. e) stavebniho zakona na zménu uzemniho
planu, které byly nasledné pfedany ufadu uzemniho planovani. Jejich vyhodnoceni je dle §
107 odst. 2 pism. f) stavebniho zakona soucasti této Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu.

Vyhodnoceni je provedeno zejména z hlediska pozadavkl stavebniho zakona, cill a ukoll
Uzemniho planovani, Politiky Gzemniho rozvoje CR, Zasad uUzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje a vybranych zvlastnich pravnich predpisu.

O pripadném zarazeni jednotlivych podnétl k provéreni ve zméné €. 2 izemniho planu
Vresina bude Zastupitelstvo obce Viesina rozhodovat v ramci schvalovani této Zpravy.

Kritéria na zakladé, kterych bylo provedeno vyhodnoceni pozadavkii na zménu
Uzemniho planu. Jednalo se zejména o:

§ 38 odst. 4) stavebniho zakona - Uzemni planovéni ve vefejném zajmu chréani a rozviji
prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, a pritom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tzemi a ochranu a rozvoj zelené
infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moZnosti rozvoje tzemi a miru
vyuziti zastavéného uzemi.

§ 39 pism. c) stavebniho zakona — Ukolem Gzemniho planovani je provéfovat a posuzovat
potrebu zmén v tzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu vefejnych zajmi
a hospodarné vyuZivani tzemi,

§ 39 pism. s) stavebniho zakona - vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle jinych pravnich
pfedpist pfed vyznamnymi negativnimi vlivy zamért na tuzemi.

§ 39 pism. g) stavebniho zédkona stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury,
pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu

§ 108 odst. 4) stavebniho zakona - Jedna-li se 0 zménu tzemniho planu, Ize dalsi zastavitelné
plochy touto zménou vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

8 4 odst. 3) zakona ¢&. 334/1992Sb. o ochrané zemédélského puadniho fondu - Pro
nezemédélské ucely (napf. novou vystavbu) je nutno pouzit pfedevsim nezemédélskou pudu,
nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném uzemi ...., stavebni proluky a
plochy ziskané zbofenim preZilych budov a zafizeni.

8 4 odst. 3) zakona ¢&. 334/1992Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu - Zemédélskou
pudu I. a ll. tridy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné
pfevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského ptdniho fondu.

8 5 odst.1) zakona €. 334/1992Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu - pofizovatelé a
projektanti tzemné planovaci dokumentace a tizemné planovacich podkladti jsou povinni Fidit
se zasadami ochrany zemédélského pudniho fondu dle §4 zakona ¢. 334/1992Sb



ZPRAVA O UPLATNOVANIi UZEMNIHO PLANU VRESINA — NAVRH KE SCHVALENI

Podnéty ob¢anti obce a vlastnikii pozemkl v obci

Podnét ¢. 1

Provéfit zménu vyuziti pozemku parc.€. 340/17 k.U. Viesina u Opavy o vymére cca 781 m2
z plochy krajinné zelené (ZK) v nezastavéném uUzemi na plochu pro bydleni za ucelem
vyg,_tavby rodinného domu.
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Vyhodnoceni:

- Pozemek se dle platného tzemniho planu nachazi v nezastavéném uzemi v plose krajinné
zelené (ZK), kde je hlavni vyuziti uzemi stanoveno pro krajinnou zelefi - doprovodnou
bfehovou zelen, zeleft vyznamnych krajinnych prvki a dalSi vyznamné plochy zelené
situované mimo plochy lesni.

- Pozemek je dle tzemniho planu zahrnut do Uzemniho systému ekologické stability jako
lokalni biokoridor

- Z vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch vyplyva potfeba provéfit ve zméné uzemniho planu
vymezeni novych zastavitelnych ploch na zakladé vnitfni poptavky mistnich obyvatel s tim,
Ze vhodnost jejich vymezeni bude posuzovana zejména z hlediska vhodné navaznosti na
zastavéné uzemi, dopravni a technickou infrastrukturu a z hlediska pozadavkd na ochranu
zemeédélského pudniho fondu.

- Pozemek je zafazeny do V. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu

- Pozemek pfimo navazuje na zastavéné Uzemi obce, nachazi se pfimo v centru obce.

- Na hranici pozemku je zajiSténa adekvatni navaznost na stavajici vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu.

Presto, Ze je pozemek soucasti Uzemniho systému ekologické stability doporucuje se zaradit
podnét €.1 do zmény Uzemniho planu zejména z divodu, jeho umisténi v centru obce
v navaznosti stavajici zastavbu, potfeby provéfit vymezeni novych zastavitelnych ploch na
zakladé vnitfini poptavky mistnich obyvatel, malé rozloze pozemku, moznosti napojeni
pozemku na adekvatni dopravni a technickou infrastrukturu a zafazeni pozemku mimo I. a Il.
tfidu ochrany zemédélského ptdniho fondu.
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Podnét ¢. 2

Jedna se o zménu chybné zakresleného vyuziti zastavitelné plochy Z13. V grafické Casti
uzemniho planu je uvedeno vyuziti SV - plochy smiSené obytné venkovské. V textové Casti
pak OS - plochy ob&anského vybaveni — sport. Ze zadani pfedchozi pofizené zmény ¢.1
Uzemniho planu Viesina a véech ostatnich textovych &asti véetné odtvodnéni zmény &. 1
vyplyva, ze vychodni ¢ast pozemku parc.¢. 888 k.u. Viesina u Opavy nebyla pfedmétem
zmény €. 1 a jeji vyuziti zGstava stejné jako v puvodnim uzemnim planu tedy OS - plochy
ob&anského vybaveni — sport.

Vlastnik pozemku pozaduje provéfit zafazeni zastavitelné plochy Z13 do stejného funkéniho
vyuZiti jako je zbytek pozemku parc.€. 888 v k.u. Viesina u Opavy, tedy do plochy BH - plochy
bydleni hromadného.

0

X4
: ;-

Vyhodnoceni:

Jedna se o0 zménu chybné zakresleného vyuzit, ktera vznikla v rdmci procesu pofizovani
zmény &. 1 Uzemniho planu Vfesina s tim, Ze vlastnik pozemku nyni pozaduje zmé&nu na
stejné funkCni vyuziti jako je na zbyvajici ¢asti pozemku parc.€. 888 v k.u. Vfesina u Opavy,
tedy plochy bydleni hromadného BH.

Nejedna se o vymezeni nové zastavitelné plochy, které by pfedstavovalo novy zabor
zemédeélské pudy.

Navrhované vyuziti bude navazovat na sousedni plochu Z1.15. Dojde k uceleni a
vhodnéjSimu urbanistickému vyuziti lokality v souladu se zaméry investor( vlastnicich v
daném misté pozemky a stavby.

| pfes zménu vyuziti ¢asti pozemku Ize prfedpokladat, Ze sou€asné plochy ob&anského
vybaveni — sport OS v dané lokalité budou disponovat dostate¢nou ploSnou rezervou pro
sportovni a rekreacni vyuziti.

S ohledem na nesoulad grafické a textové €asti zemniho planu a sou€asny pozadavek na
zmeénu funk&niho vyuziti pozemku se doporucuje zaradit podnét €.2 do zmény Uzemniho
planu a vymezit pfisluSnou ¢ast pozemku jako plochu bydleni hromadného BH.
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Podnéty obce

Podnét ¢. 3

Provéfit moznost doplnéni pfipustného funkéniho vyuziti ploch Ob&anského vybaveni (OV) o
stavby a zafizeni pro komercni vyuziti napf. stavby a zafizeni pro obchod a sluzby, stavby a
zafizeni ubytovacich zafizeni a vefejného stravovani, stavby a zafizeni pro kulturu a sportovné
- relaxacni centra a mista pro aktivni odpocinek.

hlavnim vyuziti této plochy, je obanska vybavenost vefejného a komeréniho typu. OvSem
v pFipustném vyuziti neni pfesnégji definovan typ komeréniho vyuziti. Tato nejasnost maze
pusobit komplikace pfi posuzovani zaméru z hlediska souladu s zemnim planem.

S ohledem na nejasné stanoveni moznosti umistovat stavby a zafizeni pro komercni vyuziti v
plochach Obc¢anského vybaveni (OV) se doporucéuje zaradit podnét €.3 do zmény
uzemniho planu a proveéfit moznost doplnéni pfipustného funkéniho vyuziti ploch
Obcanského vybaveni (OV) o stavby a zafizeni pro komercni vyuZiti.

F. PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE NEBO
POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE.

Ze Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu VFesina nevyplynuly podnéty a poZadavky na
aktualizaci Zasad Uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje.
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